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ATA DA 92 REUNIAO ORDINARIA DO CONSELHO DA CIDADE -
CONCIDADE

A reunido teve inicio com a abertura realizada por Fabiana, Secretaria de
Planejamento e Presidente do Conselho, que agradeceu a presenca de todos
os participantes e solicitou que os conselheiros presentes se dirigissem a
tribuna. Informou que a reuniao estava sendo gravada e apresentou a pauta do
encontro. Com a aprovacéo de todos os membros presentes, aprovou-se a ata
da reunido anterior e definiu-se que o Unico item a ser tratado seria a
terraplanagem e o licenciamento ambiental do empreendimento localizado na
Fazenda da Serra. Fabiana relembrou que havia sido aprovada uma Resolugao
pelo CONCIDADE recomendando ao poder publico a paralisagéo das obras de
terraplanagem até que fossem apurados os fatos denunciados na 8° reuniao.
No entanto, informou que a Resolugdo ainda ndo havia sido publicada nem
respondida, pois seguia em avaliagado. Explicou que existe um alvara expedido
na gestdao anterior da Prefeitura e que o empreendimento também possui
licenciamento expedido pelo INEA. Informou ainda que O processo
administrativo referente ao empreendimento possua 10 volumes e falou da
dificuldade na avaliacdo do mesmo. Camila, representante da AMAVAM,
ressaltou que o Conselho estd em fase de implementagdo, especialmente
diante da recente troca de membros do governo e da publicagdo do Regimento
Interno apenas no fim de abril. Demonstrou preocupagéo quanto a legalidade
das acdes do Conselho nesse contexto. Reforgou que todos os conselheiros
vém recebendo denuncias relativas a terraplanagem no bairro Fazenda da
Serra, sendo duas delas acompanhadas de provas por moradores locais.
Informou que foi solicitado a Secretaria de Obras o processo de aprovagdo do
loteamento e da terraplanagem. A resposta obtida indicava a aprovagéo da
terraplanagem, mas nao do loteamento. Camila apresentou o processo de
licenciamento ambiental com cerca de duas mil paginas, além de dez volumes
disponiveis na Prefeitura, ressaltando a dificuldade de analise, mas a
necessidade de fazé-lo antes da continuidade da obra.

Em razao disso, os conselheiros concordaram com a recomendacdo da
suspensao da obra para andlise técnica. Camila acrescentou que, segundo a
legislacdo municipal, qualquer obra que envolva movimentagcdo de solo &
considerada inicio de construgao e pode ser embargada se nao possuir licenga
e projeto aprovados. Informou ainda que houvesse um encontro prévio com
membros do Conselho e do poder publico, no qual foi relatado que a equipe
técnica da Prefeitura estava sobrecarregada, o que atrasou a avaliagdo do
processo.
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Adriana, representante da AAl, afirmou que o ConCidade é um conselho
deliberativo, consultivo, fiscalizador e normativo, e que, por isso, suas
deliberagdes deveriam ser publicadas independentemente da resposta da
Prefeitura. Fabiana esclareceu que nao ha prazo legal para a publicagao das
deliberagdes, mas que a resposta e a resolucdo seriam publicadas em
conjunto. Jodo Alberto, representante da AMAJAM, destacou que foi
estabelecido um prazo para publicagdo da resposta a Resolugao, dada a
urgéncia e gravidade dos impactos ambientais, ressaltando que o meio
ambiente nao pode esperar.

Joao Marcio, vereador e conselheiro, relataram que tomou conhecimento da
situagao por meio de grupos comunitarios e solicitou formalmente o processo
de licenciamento, que, segundo a Prefeitura, esta sendo digitalizado. Ele pediu
informagées a Secretaria de Planejamento sobre a area afetada e afirmou que
aguardava resposta sobre a legalidade da remogéo da vegetacao. Declarou
que, caso a area esteja fora dos limites autorizados, a Prefeitura deve aplicar
sangbes a empresa responsavel.

Adriano, professor e sindicalista, questionaram quais seriam os critérios
suficientes para o embargo da obra, considerando que os dois apontados por
Camila ja seriam mais do que suficientes. Criticou a lentiddo da Prefeitura e
afirmou que a questdo exige prioridade absoluta por parte do poder publico,
dada a gravidade dos impactos ambientais e sociais.

Camila destacou que uma das condicionantes da licenga ambiental exige a
comunicagédo prévia do inicio das obras, o que nao ocorreu. Esclareceu que a
licenga do INEA nao isenta o empreendedor da obrigacdo de obter todas as
outras licencas municipais. Criticou a concessao do alvara sem a aprovagéo do
projeto, o que, em sua opinido, fere a legislacdo municipal. Reforgou que o
poder publico pode rever seus atos administrativos a qualquer tempo e que a
omissao acarreta responsabilidade.

Valmir, morador local, relatou problemas recentes de abastecimento de agua e
apontou a precariedade da rede existente, construida ha mais de 50 anos.
Questionou os beneficios que o empreendimento traria para o municipio e
criticou a auséncia de contrapartidas a comunidade.

Newton, cidadao presente por convite, criticou a auséncia de representantes do
poder publico e vereadores. Disse que a populagdo nao é ouvida e cobrou mais
responsabilidade e transparéncia por parte da Prefeitura. Newton também
perguntou se o conselho municipal da cidade era deliberativo ou consultivo.

Adriana esclareceu ao Sr. Newton que o ConCidade é deliberativo. Joao
Alberto explicou que o Plano Diretor ignorou a existéncia da APA de Penedo e
que a area do empreendimento esta inserida em zona de protecdo ambiental.
Reforgou que areas de protecdo s6 podem ser suprimidas em casos de

Praca Mariana Rocha Ledo, n° 20, Centro - 3352-2316 R. 324
E-mail: secplan@itatiaia.rj.gov.br - Site: www.itatiaia.rj.gov.br




ConCidades

CONSELHO DAS CIDADES

Ef. “"Z .m E;'L -

P

segurancga nacional, interesse social ou utilidade publica, o que nao se aplica
ao caso.

Camila contextualizou o histérico da APA de Penedo e explicou que, desde a
aprovacao do Plano Diretor em 2016, a area nao foi contemplada, mesmo apés
diversas tentativas de regularizagdo por parte da sociedade civil. Apresentou
uma série de irregularidades na concessdo da licenca e reforgou que a
auséncia de dados sobre a capacidade hidrica compromete a viabilidade do
empreendimento.

Maia, moradora, relatou que ja havia alertado sobre o empreendimento desde
2023 e lamentou que suas dendncias tenham sido ignoradas. Disse que, diante
do siléncio da Prefeitura, decidiu convocar a populagao por redes sociais e
reforgou a necessidade de proteger o meio ambiente e o bem-estar dos
moradores.

Leticia, da AMAVAM, destacou que o volume de documentos do processo
inviabiliza uma analise célere, mas que a Prefeitura tem subsidios técnicos
suficientes para suspender temporariamente a obra até que a situagao seja
esclarecida.

Fabiola, representando o deputado estadual Jari, colocou o mandato a
disposicdo para acompanhar e fiscalizar o caso junto a Comissdo de
Saneamento Ambiental da Aler;.

Daniel, morador da Fazenda da Serra, relatou que a empresa reconheceu, em
documento de 15 de abril, que suprimiu vegetacdo em area diferente da
autorizada para instalagéao do canteiro de obras. Essa area, localizada na beira
da estrada, nao constava como autorizada na planta original, € mesmo apos o
equivoco, a empresa realizou uma segunda supressdo onde inicialmente
pretendia. Daniel destacou ainda que a captagdo de agua da Fazenda da
Serra, construida na década de 1940 para abastecer a AMAN, estd sem
manutencio adequada ha décadas. Relatou que ja havia notificado a Prefeitura
sobre a fragilidade dessa captagdo, que apresenta baixa vazéo e vazamentos,
e que a estacdo de tratamento de esgoto de um resort construido nas
proximidades pode estar contaminando essa captacgao, pois esta localizada a
poucos metros a montante. Denunciou também a omissdo histérica da
Prefeitura e defendeu a suspensao da obra até que todos os aspectos técnicos
sejam esclarecidos, pois a cidade ja enfrenta problemas graves de
infraestrutura e abastecimento hidrico.

Luiz Ricardo, engenheiro florestal responséavel técnico pelo empreendimento da
Buriti Empreendimentos, apresentou a empresa como uma das maiores do
Brasil na area de urbanizagao, com sede em Goiania e forte atuagéo no
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Centro-Oeste e Sudeste. Informou que todos os projetos da empresa seguem
rigorosamente a legislagao ambiental, e que o licenciamento foi feito

diretamente no sistema estadual por orientagdo do proprio INEA, tendo
passado por uma equipe técnica multidisciplinar. Destacou que a area da

Fazenda da Serra foi historicamente ocupada por eucalipto e que o
levantamento floristico identificou pouquissimos exemplares de espécies
ameacadas, como algumas Araucarias. Quanto a fauna, foi apresentado
programa de resgate e relocagdo de espécies, com documentagao disponivel
no processo. Luiz Ricardo também esclareceu que nao houve intervengao em
areas de preservacdo permanente e que foi paga compensagao ambiental
significativa com a doagéo de area para regeneragédo natural. Disse que a
declaragdo de viabilidade hidrica foi emitida pela Prefeitura e que, caso
necessario, a empresa esta disposta a colaborar para a melhoria da rede de
abastecimento local. Explicou que o loteamento conta com projeto de estagao
de tratamento de esgoto aprovado pelo INEA, cuja operagéo serd monitorada
por seis meses e, se aprovada, sera doada ao Municipio. Informou que os
terrenos s6 serdo vendidos apdés a conclusdao da infra-instrutora e que a
empresa mantera a area até a consolidagéo do bairro. Finalizou garantindo que
a empresa cumpre todos os requisitos legais e que os questionamentos devem
ser dirigidos ao INEA, érgao licenciados. O representante do empreendimento
falou ainda que a empresa ja investisse em uma area destinada a recuperagao
ambiental em compensacgéo a supressao de vegetacdo nessa area.

Aime, representante do Isokoti, questiou a empresa o porqué que O
licenciamento ambiental foi realizado no Rio de Janeiro e ndo na regional do
INEA em Volta Redonda. Luiz Ricardo informou que foi uma orientagdo do
6rgao ambiental (INEA) Camila questionou diretamente o engenheiro sobre
falhas na documentagdo, omissdo de informagdes quanto a existéncia de
unidade de conservagao e sobre a auséncia de comunicagdo prévia ao INEA.
Rebateu diversas alegagbes da empresa com base nos documentos do
processo. Fabiana propés a realizagdo de uma reunido extraordinaria para
aprofundar as discussbes com a presenca do representante do
empreendimento. Adriano sugeriu que o CONCIDADE inicie a formulagéo de
uma acao civil publica ou popular diante da gravidade do caso. Carla, moradora
e pesquisadora da UERJ, relataram que o processo aponta para supressao de
vegetacdo fora da area licenciada e auséncia de estudos sobre a
disponibilidade hidrica. Reforgou que a caracteristica geoldgica da regiao
dificulta outorgas de uso do lencol freatico.

Moradores reforgcaram a importancia de evitar que a cidade se torne uma
favela, criticaram a qualidade dos servigos prestados pela Prefeitura e
denunciaram a auséncia de planejamento urbano.
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Ao final, Fabiana reafirmou que a administragdo municipal esta reavaliando
todo o processo e que, caso se constate irregularidades na concesséo do
alvara, o poder publico tomara as medidas cabiveis. Informou que sera
organizada uma reuniao extraordinaria para continuidade do debate e leitura da
resolucéo.
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Presidente — CONCIDADE de Itatiaia
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